מינהל הדיור הממשלתי 
החלטת ועדת מכרזים מיוחדת למכירה ומימוש זכויות המדינה בנכסיה (מקרקעין)
מיום 25.5.25
החלטה מס' 49/25
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פרוטוקול ועדת מכרזים
   (ההחלטה התקבלה בסבב חתימות)
בנושא: מכרז להשכרת נכס מדינה ברח' הלח"י 10 בני ברק (אמגון) - תשובות לשאלות הבהרה 

	[bookmark: _Hlk64794486]חברי ועדה:
	
	

	מר מיכאל רבזין	
	-
	מ"מ יו"ר הוועדה, מנהל מינהל הדיור הממשלתי

	עו"ד נטעלי כהן 
	-
	חברה, נציגת היועץ המשפטי של משרד האוצר

	גב' שרית יעקב
	-
	חברה, נציגת חשבות משרד האוצר  

	מר אור חג'ג'
	-
	חבר, נציג השמאי הממשלתי הראשי

	מר אורי לאני
	-
	חבר, מינהל הדיור הממשלתי

	
	
	

	משתתפים:
	
	

	עו"ד מאיר צייגר
	-
	יועמ"ש חיצוני

	גב' ענת דבוש
	-
	מינהלת שרותי ניהול נכסים

	גב' סאלי פלוריאן
	-
	מינהלת שרותי ניהול נכסים



מכרז נ-5  5/25

	1. רקע:
	

	כתובת הנכס:
	רח' הלח"י 10 בני-ברק ("נכס אמגון").

	פרטי הנכס:
	גוש: 6642 חלקה: 3 (חלק).

	תיאור הנכס:
	מבנה חד קומתי הכולל קומת קרקע בשטח בנוי של כ-751 מ"ר + קומת גלרייה בשטח של כ-276 מ"ר.

	הערכת השמאי, מר יעקב צפריר, מיום 16.3.23 - דמי שכירות חודשיים:  45,200 ₪ (לא כולל מע"מ).
בישיבת הוועדה מיום 7.1.25 אישרו הגב' אסתי מלאכי, שמאית מקרקעין, ומר אור חג'ג', נציג השמאי הממשלתי הראשי,  את המחיר הנקוב בשומה.


	הזכויות המוצעות:
	שכירות לתקופה של 3 שנים + זכות ברירה (אופציה) לשוכר ל-2 תקופות שכירות נוספות בנות שנה כל אחת כאשר למשכיר תעמוד זכות, בכל עת, לקצר את תקופת השכירות בהודעה מראש בת 6 חודשים, במקרה של קידום שיווק המתחם שבו מצוי הנכס, כולו או חלקו, על-ידי רמ"י או ע"י מי שימונה ע"י רמ"י. במסמכי המכרז יודגש כי מועד השיווק טרם ידוע.



[bookmark: _GoBack]עו"ד מאיר צייגר: מכרז פורסם ביום 27.4.25 והוא אמור להיסגר ביום 24.6.25. מחיר המינימום שפורסם הוא 47,000 ₪ בתוספת מע"מ. התקבלו פניות ממתעניין במכרז, שוכר הנכס כיום. בהמשך הפרוטוקול מפורטות הפניות והתשובות. ספק אם מדובר בשאלות הבהרה: יש לשים לב שהפניות נשלחו ע"י השוכר הפועל בנכס מאז שנת 2006 לפחות. בכל התקופה הארוכה בה השוכר פועל בנכס הוא לא פנה בנושאי שתי הפניות הנ"ל ולו פעם אחת. בנוסף, לפני מספר חודשים, לאחר שנמסר לשוכר כי המדינה מתעתדת לפרסם מכרז פומבי, פנה השוכר במכתב שבו ביקש להסב את תשומת לב מינהל הדיור לכך שהוא היה זה שבנה את הגלריה שבנכס על חשבונו וכן שהוא היה זה שהביא לקרבת הנכס ממ"ד נייד. השוכר הוסיף כי על מנהל הדיור לפרט במסמכי המכרז כי בכוונתו לפנות את הגלריה ואת הממ"ד הנייד, למקרה שבו יזכה במכרז צד ג' ובעקבות זאת יהא על השוכר לפנות את הנכס. 
החלטה:
הוועדה מאשרת לפרסם את התשובות לפניות המתעניין במכרז הנדון בהתאם לנוסח המצוין במסמך המצ"ב להחלטה זו.

	משרד/יחידה
	שם הוועדה

	משרד האוצר – מינהל הדיור הממשלתי
	ועדת מכרזים מיוחדת למכירה ומימוש זכויות המדינה בנכסיה (מקרקעין)


פרטי מכרז
	מספר מכרז (מס' סידורי+שנה)
	שם המכרז

	נ-5  5/25 
	מכרז להשכרת נכס מדינה ברח' הלח"י 10 בני-ברק.



מסמך תשובות הבהרה 
להלן השאלות והתשובות:-
1. התשובות המובאות להלן מחייבות את כל המציעים, מהוות חלק בלתי נפרד ממסמכי המכרז וגוברות על הנוסח המובא במכרז, ככל שישנה סתירה ביניהם.
2. אלא אם נאמר אחרת, לכל המונחים והמושגים האמורים במכתב הבהרה זה תהיה הפרשנות כאמור במסמכי המכרז.

שאלות המשתתפים ותשובות ההבהרה מטעם עורך המכרז:-



	מספר סידורי
	הסעיף במסמכי המכרז
	הבהרה מתבקשת
	תשובת הוועדה

	1.
	-
	מבוקש להפחית את מחיר המינימום. 
	 אין שינוי במסמכי המכרז

	2.
	-
	מבוקש לדעת מהו היקף התחייבויות המדינה לטיפול בנכס
	אין שינוי במסמכי המכרז




 על המציע לצרף אף מסמך זה כשהוא חתום על ידו למסמכי ההצעה.
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